Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften

" FRIEDENSTRARE / AN DER BAHN*

im Ortsteil Linkenheim
im Verfahren nach § 13a BauGB

Hier: Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Linkenheim-Hochstetten hat am 23.04.2021 in
offentlicher Sitzung den Entwurf des Bebauungsplans ,Friedenstralle / An der Bahn*
und den Entwurf der ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan gebilligt
sowie beschlossen, die o6ffentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB. und die Beteiligung der Trager Ooffentlicher Belange nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Hierfir gelten die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend.
Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, abgesehen.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans ,Friedenstralde / An der
Bahn“ umfasst eine Flache von ca. 5,6 ha und liegt im Suden der Gemeinde im
Ortsteil Linkenheim.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Westen: durch die Ostgrenze der Friedenstral3e mit der FISt.Nr. 6545.
Im Norden: durch die Sidgrenze der Friedrichstaler Stral3e mit der FISt.Nr. 2443/1.
Im Osten: durch die Westgrenze des Flurstticks mit der FISt.Nr. 8252
Im Stden: durch die Nordgrenze der Blankenlocher StralRe mit der FISt.Nr. 1868/2.

Die malgebliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im folgenden Lageplan
dargestellt.



Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit 6értlichen Bauvorschriften
LFriedenstraBe / An der Bahn* (ohne MafBstab)

Ziel und Zweck der Planung

Insbesondere in den letzten Jahren wurden in der FriedenstraRe und An der Bahn
vermehrt Wohnh&user verduf3ert, saniert und durch Familien bezogen. Es ist
festzustellen, dass dieser Prozess anhélt und zu erwarten ist, dass auch zukinftig
Grundstucke in den Verkauf und zur Bebauung gelangen. Fragen zur Bebaubarkeit,
auch in sog. Zweiter und dritter Reihe miussen wegen des Fehlens eines
gualifizierten Bebauungsplans nach den Kriterien des § 34 Baugesetzbuch (BauGB)
beurteilt werden. Um besser steuernd eingreifen zu kénnen und um eine behutsame
Entwicklung dieses innerdrtlichen Bereichs zu ermdglichen wurde am 20.07.2018 im



Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Friedenstralle / An der Bahn®
beschlossen.

Die wesentlichen stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplans sind:

e Sicherung des Wohnumfeld in abgestufter Form mit vertraglicher
Nutzungsstruktur,

e Beschrankung der Wohneinheiten zur Vermeidung einer unkontrollierten
Verdichtung,

e Entwicklung von Baufeldern mit Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen
Nutzung,

e Sicherung zusammenhéngender und von Bebauung freizuhaltender Bereiche
(Gartenzonen).

Formliche Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Entwurf des Bebauungsplans samt 6rtlichen Bauvorschriften mit Begriindung,
Niederschriften der Burgerveranstaltungen, Abwégungssynopse zu den Hereingaben
aus der Burgerschaft, Abwagungssynopse zur frihzeitigen Beteilung der Trager
offentlicher Belange, liegt in der Zeit vom 07.05.2021 bis einschlief3lich 07.06.2021
im Rathaus Linkenheim-Hochstetten (Karlsruher StralRe 41, 76351 Linkenheim-
Hochstetten, Zimmer 021) zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Offnungszeiten sind:

Mo + Di von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
Do von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Fr von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr,

Einschrankungen im Rathausbetrieb kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.
Aufgrund der der Pandemie-Situation bitten wir um vorherige Terminvereinbarung
unter a.hager@linkenheim-hochstetten.de oder unter 07247 802 44. Aufgrund der
Corona-Pandemie wird empfohlen, primar die Online-Einsichtnahme zu nutzen.

Die Beteiligungsunterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung kdnnen zudem
gemal 8§ 4 a Abs. IV BauGB auch im Internet auf der Homepage der Gemeinde
Linkenheim-Hochstetten (www.linkenheim-hochstetten.de) im Bereich
Gemeindeverwaltung / Offentliche Bekanntmachungen eingesehen werden.

Wahrend dieser Auslegungsfrist konnen bei der Gemeindeverwaltung Linkenheim-
Hochstetten Bedenken und Anregungen schriftlich, per E-Mail oder mundlich zur
Niederschrift vorgetragen werden. Schriftich vorgebrachte Anregungen und
Bedenken sollten die volle Anschrift des Verfassers und gegebenenfalls auch die
Bezeichnung des betroffenen Grundstiicks/Gebaudes enthalten.



Ferner wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.
Bitte beachten Sie, dass ein Bebauungsplanverfahren ein 6ffentliches Verfahren ist
und daher in der Regel alle dazu eingehenden Stellungnahmen in offentlichen
Sitzungen beraten und entschieden werden, sofern sich nicht aus der Art der
Einwande oder der betroffenen Personen ausdriickliche oder offensichtliche
Einschrankungen ergeben. Soll eine Stellungnahme nur anonym behandelt werden,
ist dies auf derselben eindeutig zu vermerken

Linkenheim-Hochstetten, 23.04.2021

Michael Méslang
Burgermeister



